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Rakennusvalvontavirasto

Paatoksen tekija

Ympéaristélautakunta

Rakentamislupahakemus 2026-58
Paatospaivamaara 25.02.2026
Kuulutuksen julkaisupaiva 04.03.2026

Rakentamislupahakemus 698-2026-58

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

698-4-227-2

Lossitie 1

96400 ROVANIEMI

Asemakaava

AK ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

North European Invest Oy
clo Pallas Rakennus Lappi Oy
Lapinkavijantie 11 C 79
96100 ROVANIEMI

Asuinrakennus
Uusi asuinkerrostalo

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatos on saanut lainvoiman.

Perustettavan yhtion nimiin; As Oy Rovaniemen Valionranta |

Rakennetaan yksiportainen, 6. kerroksinen asuinkerrostalo. Asuntoja yhteensa 45 kpl.
(Piir.nro 3107)

Rakennetaan puolilammin pysakdintihalli. Halliin autotalleja ja hallipaikkoja. Kannelle
rakennetaan kaksi autokatosta seka avopaikkoja. Autopaikkoja yhteensa 166 ap, joista
invapaikkoja 7 kpl. (Piir.nro 3108).

Vahainen poikkeus; Rakennustapaohjeen julkisivut; Vaalean rappauspinnan sijaan
julkisivut tehdaan paaosin paikalla, puhtaaksi muurattuina poltetuilla tiililla, ilman
porrastuksia.

Vahainen poikkeus; Asuinrakennus ylittaa noin 1,8 metria pysakaintialueen
rakennusalan puolelle, jotta tontin Kemijoen puoleinen huolto- ja pelastustie saadaan
jarjestettya tontin puolella.

Vahainen poikkeus; Puolilammin polkupydravarasto sijoitetaan autohallin eteen
alueelle, paaosin rakennusalan ulkopuolelle.

Vahainen poikkeus: Autohallin pinta-ala ylittaa vahaisessa maarin sallitun. Pinta-ala
2336 m2 (Asetuksen mukaan sallittu on 2250m2, kun paloilmoitin). Ylitys alle 5%
Haetaan lupaa aloittaa rakentaminen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 5126.0 5118.0 15600.0
2 2405.0 00 8400.0
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Lisaselvitykset

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatos on saanut lainvoiman.

Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:

Tontin vuokrasopimuksen mukainen rakennushankkeen aloittaminen on sovittu
aloitettavaksi maaliskuussa 2026.

Paassuunnittelija Kalevi Nakki

Vaativuus
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P1
Paloluokka P1

Lausunnot ja kasittelyt

Markku Pyhajarvi 06.02.2026, Puoltava

Lapin pelastuslaitos , Ehdollinen

Tekninen katselmustyoryhma 16.01.2026, Puoltava
Kaupunkikuvatyoryhma 18.12.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Sahkaoinen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaus B-B, asuinrakennus

Sahkaoinen liite: Naapurien kuuleminen - Rakennusvalvonta kuuli naapurit 16.1. -
2.2.2026, 5 kpl

Sahkaoinen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu koilliseen, pysakdintihalli

Sahkaoinen liite: Muu liite - Autopaikkalaskelma

Sahkaoinen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Pohjatutkimusleikkaus
Sahkaoinen liite: Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
- Autosuoja

Sahkaoinen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Laboratoriotulokset
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 1.krs, asuinrakennus

Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiatodistus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 2.krs, asuinrakennus

Sahkaoinen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Pohjatutkimuskartta
Sahkaoinen liite: Aloittamisoikeushakemus - Aloittamisoikeushakemus

Sahkaoinen liite: Muu liite - Kosteudenhallintaselvitys

Sahkoinen liite: Valtakirja - Pallas Rakennus Lappi Oy,Valtakirja Kalevi Nakille
Sahkainen liite: Ulkovarityssuunnitelma - Varilliset julkisivut

Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus - 2.krs, pysakaintihalli

Sahkainen liite: Kerrosalakaavio ja -laskelma - Kerrosalalaskelma

Sahkaoinen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu kaakkoon, pysakdintihalli

Sahkaoinen liite: Kaupparekisteriote - Kaupparekisteriote

Sahkaoinen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Maanvuokrasopimus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 6.krs, asuinrakennus

Sahkaoinen liite: Havainnekuvat - Visualisointi_2

Sahkaoinen liite: Vaestonsuojapiirustus - Vaestonsuojapiirustus

Sahkaoinen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaus A-A, asuinrakennus
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Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Pohjavesien mittaus- ja
asennuskortti

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 4.krs, asuinrakennus

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu kaakkkoon, asuinrakennus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - Vesikatto, asuinrakennus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 5.krs, asuinrakennus

Sahkainen liite: Muu liite - Autohallin tilavuustarkastelu

Sahkainen liite: Muu liite - Aineisto kaupunkikuvaan

Sahkaoinen liite: Rakennetyypit - Rakennetyypit

Sahkaoinen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurien kuuleminen kaupungin
kautta/toimesta

Sahkoinen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaus A-A, pysakdintihalli

Sahkaoinen liite: Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
- Asuinrake

Sahkaoinen liite: Muu paloturvallisuusliite - Pelastustiekaavio

Sahkoinen liite: Esteettomyysselvitys - Esteettomyysselvitys

Sahkaoinen liite: Kesaajan ylildmmon hallintaselvitys - Kesaajan ylilammaon
hallintaselvitys

Sahkaoinen liite: Kaupparekisteriote - Pallas Rakennus Lappi Oy kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - 3.krs, asuinrakennus

Sahkainen liite: Valtakirja - Valtakirja North European Invest Oy valtuuttaa Pallas
Rakennus Lappi O

Sahkaoinen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu lounaaseen, asuinrakennus
Sahkaoinen liite: Ulkovarityssuunnitelma - Varilliset julkisivut, pysakointinalli
Sahkaoinen liite: Muu liite - Paarimitoitus

Sahkaoinen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Maastomallikartta
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiaselvitys ja
tasauslask

Sahkoinen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaus B-B, pysakdintihalli

Sahkainen liite: limoitus vaestonsuojasta - lImoitus vaestonsuojasta

Sahkaoinen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu luoteeseen, pysakointinalli
Sahkaoinen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu luoteeseen, asuinrakennus
Sahkaoinen liite: Perustamistapaselvitys - Perustamistapaselvitys

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu koilliseen, asuinrakennus
Sahkainen liite: Muu paloturvallisuusliite - Muistio pelastuslaitospalaverista
Sahkaoinen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaus C-C, asuinrakennus

Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus - 1.krs, pysakaintihalli

Sahkaoinen liite: Havainnekuvat - Visualisointi_1

Sahkaoinen liite: Asemapiirustus - LVI-asemapiirustus

Sahkaoinen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros

Sahkaoinen liite: Nakki Kalevi

Sahkaoinen liite: Alakontiola Timo

Sahkoinen liite: Partanen Mikko

Sahkainen liite: Purkumateriaali ja rakennusjateselvitys - Purkumateriaali ja
rakennusjateselvitys

Sahkaoinen liite: Liedes Mika
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Rovaniemen kaupungin ymparistdlautakunnan paatos
Hyvaksytty

Ymparistolautakunta paattaa myontaa rakentamisluvan lupahakemuksen mukaisesti ja
vahvistaa esitetyt paapiirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin

- Hyvaksytaan vahaisena poikkeamisena rappauspinnan muutos puhtaaksi muurattuina
poltetuilla tiililla ilman porrastuksia, rakennusalueen rajan ylitys Jaamerentien
puoleisella sivulla, polkupyoravaraston ulottuminen rakennusalueen rajan ulkopuolelle
ja pysakaintihallin paloasetuksessa sallitun pinta-alan ylitys n. 4 %, poikkeamiset eivat
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

- Sijaintikatselmus pyydettava heti rakennuksen perustusten valmistuttua.
Rakentamista saa jatkaa kun on todettu, etta rakennuksen paikka ja korkeusasema
ovat rakennusluvan mukaiset.

- Huomioitava pelastusviranomaisen antamissa lausunnoissa esittamat asiat, lausunto
12.2.2026 poytakirjanro 86564 koskien asuinrakennusta ja lausunto 12.2.2026
poytakirjanro 86702 koskien autosuojaa.

- Kastumisesta karsivat rakenteet sijoitettava tason +79.12 N2000 ylapuolelle.

- Rakennuksen tiiveys on mitattava, tiiveyden mittauspoytakirja litetaan paivitetyn
energiaselvityksen liitteeksi.

- Vaestonsuojavelvoite.

- Tydmaa-alue on aidattava.

- Huomioitava lain 733/2020 vaatimukset koskien rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla.

- Hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta kaivuumaiden kasittelysta edellytetyt
tiedot toteutuneista maa-ainesten maarista ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen
yllapitamaan tietokantaan (Rapu-tietojarjestelma).

- Mikali tydalue ulottuu tontin rajojen ulkopuolelle, on tontin ulkopuolisille tGille
hankittava Rovaniemen kaupungin yhdyskuntatekniikan yksikolta kirjallinen lupa.

- Esitettava palokatkosuunnitema.

- Asennettava osoitenumerokilpi tulotielle nakyvaan paikkaan.

Hakija pyytaa lupaa aloittaa rakennusty6t ennen kuin rakennuslupaa koskeva paatos
on saanut lainvoiman. Ymparistolautakunta myontaa luvan aloittaa rakennustyot
erikseen toimitettavia vakuuksia vastaan;

- perustustoiden osalta vakuus 60 000 €,

- rakennustyon jatkamiselle perustusten rakentamisen lisaksi 130 000 €/rakennettava 1
kerros autohalleineen ja siité ylospain muut kerrokset 65 000 €/kerros.

Edella olevat vakuudet on mahdollista toimittaa porrastaen ennen kyseisen tydvaiheen
aloittamista.

Naapuri 698-4-229-1 on jattanyt huomautuksen hankkeesta.

Sovelletut oikeusohjeet RakL 16 §, 42 §, 43 §,48 §,59§,63§,78§
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Lupamaaraykset

Paatoksen tekija

Paitoksen toimittaminen

Ennen rakennustyon tai kunkin ty6vaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on:

- Kvv-suunnitelmat

- imanvaihtosuunnitelmat

- Rakennesuunnitelmat esitetdan rakennekatselmuksessa

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava vahintaan seuraavat
katselmukset ja tarkastukset:

Aloituskokous

Paikan merkitseminen_mittausosasto

Sijaintikatselmus (perustus)

Rakennekatselmus

Kayttoonottokatselmus

Loppukatselmus

Luvan saajan ja rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen huolehtimaan tyomaalla
rakennustyon riittavasta valvonnasta ja tarkistamisesta (RakL 105 §) seké varmen-
tamaan tarkastuksen suorittaminen rakennustyon tarkastusasiakirjaan tehtavalla
merkinnalla.

Esittdmaan ja luovuttamaan loppukatselmuksessa rakennustyon tarkastusasiakirjan
yhteenveto, rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, pelastussuunnitelmat palo- ja pelas-
tusviranomaiselle, sahkotarkastuspoytakirja, ilmavirtojen saatopdytakirja ja vesijohtojen
painekoe- ja vesivirtojen saatopoytakirja.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa
luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa
oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen
voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Ymparistolautakunta Rovaniemella 25.02.2026

Rakennustarkastaja Jari Kortesalmi

Paatos postitse: North European Invest Oy c/o Pallas Rakennus Lappi Oy,
Lapinkavijantie 11 C 79 96100 ROVANIEMI
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Lupamaksut
Rakennusvalvonnan maksut yhteensa: 36 951.75 €

(Lasku |&hetetadn erikseen)

Néhtavillaolopaikka
Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, 96200 ROVANIEMI ja kaupungin virallinen iimoitus-
taulu: https://rovaniemi.cloudnc.fiffi-FI/Kuulutukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakuohje poytakirjanotteella.



